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1. TITRE PRELIMINAIRE : DISPOSITIONS GENERALES

A - Désignation des intervenants et définitions ter minologiques

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

On désignera le présent Cahier des Charges de Cession de Terrains de locati on ou
concession d'usage de terrains ou volumes immobiliers sis a lintérieur de la Z.A.C.,
indifféremment sous les vocables « C.C.C.T. » ou « Cahier des Charges ».

On désignera sous le vocable « ACQUEREUR », tout assujetti au présent C.C.C.T., qu'il soit
propriétaire, acquéreur, sous-acquéreur, constructe ur, cessionnaire, bénéficiaire
d’apport, co-partageant, constructeur, concessionna ire d'usage, ayant droit ou ayant
cause, etc.

On désignera indifféremment sous le vocable « PARIS LA DEFENSE » ou « AMENAGEUR »,
I'établissement public aménageur chargé de 'aménagement conformément aux dispositions des
articles L 328-1 et suivants et R 328-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, de la Z.A.C. Seine-
Arche, dans laquelle le C.C.C.T. a vocation a s’appliquer, ou toute personne morale de droit
public ou privé qui lui serait substituée pour la réalisation de la zone.

On désignera sous le vocable « Z.A.C. », la Z.A.C. Seine-Arche.

On désignera sous le vocable « flot », indifferemment les terrains, assiettes foncieres ou
volumes composant chaque flot objet de la cession, de la location ou de la concession.

On désignera sous le vocable « Terrain », « lot », « flot » ou « assiettes foncieres »,
indifféeremment les terrains et, le cas échéant, les volumes cédés, loués ou concédés par le
présent Cahier des charges.

Enfin, on désignera indifféeremment sous les vocables « acte de vente » ou « cession » et sous
réserve des dérogations prévues dans le corps du présent Cahier des Charges , tout acte
conclu entre TAMENAGEUR et 'TACQUEREUR transférant la propriété des Terrains situés
dans le périmétre de la Z.A.C. et objet du présent C.C.C.T., que ce soit une vente, un apport, un
partage, une donation etc., ou la jouissance temporaire de I'un desdits biens, tel que « locations
», « baux », « baux a construction », « baux emphytéotiques », « concessions d’'usage » etc.

B - Organisation du C.C.C.T.
Le présentCahier des Chargesest divisé en quatre titres :

Le Titre Préliminaire comprend des dispositions générales relativeS.6uUC.T. lui-méme, telles
gue : la désignation des intervenants, le fondermeittique duC.C.C.T., son objet, sa durée, et
son organisation,

Le Titre | comprend des dispositions d’ordre général déteamites prescriptions imposées aux
constructeurs et aux utilisateurs des terrains gatisfaire au respect de l'utilité publique ; slle
précisent notamment le but de la cession, les tondigénérales dans lesquelles la cession est
consentie et résolue en cas d'inexécution des atidigs telles que découlant des clauses types
approuvees par le Décret n° 2014-1635 du 26 déaedt4, en application des dispositions de
l'article L 411-2 du Code de I'Expropriation.

Le Titre 1l définit les droits et obligations respectifsiiris la Défenseet du constructeur pendant
la seule durée de realisation de la Z.A.C. Il fixgtamment, les prescriptions techniques,
architecturales et urbanistiques imposées au amtstrr.

Le Titre Il fixe des dispositions diverses, concernant notamihesrmodifications dCahier des
Chargeset le reglement des différends.



C - Cadre juridique et objet du C.C.C.T.
Délimitation géographique du C.C.C.T.

Le présenCahier des Charges de Cession de Terrajporte sur le Lot B du secteur du Croissant
situé au sein de la Z.A.C. Seine-Arche & Nantémel.ot B se trouve entre le boulevard de Pesaro,
le Lot C et la RD 914, sur des parcelles siseaatdire et cadastrées section AM n°278, 280 et
282.

Fondements juridiques des dispositions du C.C.C.T.

Dispositions relevant de l'article L 311-6 du Codele I'Urbanisme

L’AMENAGEUR a établi ce Cahier des Charges en application de I'article L 311-6 du Code de

I'Urbanisme qui dispose :
« Les cessions ou concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones d'aménagement
concerté font I'objet d'un cahier des charges qui indique le nombre de métres carrés de
surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Le cahier des
charges peut en outre fixer des prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales
imposées pour la durée de la réalisation de la zone.
Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale, dans
les cas ou la création de la zone reléve de la compétence du conseil municipal ou de
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale, ou le
représentant de I'Etat dans le département dans les autres cas, peut approuver le cahier
des charges. Si le cahier des charges a été approuvé, et aprés qu'il a fait I'objet de
mesures de publicité définies par décret, celles de ses dispositions qui sont mentionnées
au premier alinéa sont opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme.
Le cahier des charges devient caduc a la date de la suppression de la zone »,

Dispositions relevant des articles L 411-1 et suinés du Code de I'expropriation

En application des articles L. 411-1 et suivantsGhde de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, les immeubles expropriés en vue d’opématidans les zones d’aménagement concerté
prévues a l'article L 311-1 du Code de I'Urbanispsivent étre cédés de gré a gré ou concédés
temporairement a des personnes de droit privé alralepublic a la condition qu’elle les utilisent
aux fins prescrites par le Cahier des Charges @reXacte de cession ou de concession
temporaire.

Que les Terrains, objet de la présente cessiont aienon été acquis par 'TAMENAGEUR dans le
cadre d’'une procédure d’expropriation, le préseahi€ des Charges reprend les dispositions des
articles L 411-3 et L 411-4 du Code I'expropriati@msi que, en application de I'article L411-2 du
méme code, les clauses types du décret susmentionné

Caractere obligatoire des dispositions du C.C.C.T.

* L’opposabilité des dispositions du C.C.C.T.

Le présenCahier des Chargesest composé de clauses ayant des fondementgjjuegidifférents
qui s’appliqueront a tous leSerrains cédés, sous réserve des dispositions spécifiques o
particulieres expressément mentionnées dans les cogs présentes, ou dans les documents
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mentionnés au paragrapkeDocuments obligatoires pris pour I'application d#ispositions du
C.C.C.T.» pris en application des présentes.

Le C.C.C.T. a vocation a imposer sBACQUEREUR, un ensemble de droits et obligations en vue
de la réalisation du programme défini a I'article Objet de la Cession » et devant étre réalisé dan
des conditions normales, dans le respect des catistis alentours et le bon aménagement de la
Z.A.C.

Les clauses du prése@tC.C.T. sont donc opposables ACQUEREUR et s’appliqguent dans
toutes leurs dispositions a la cession.

Enfin, pour assurer dans le temps, le respect AQUEREUR ou tout autre sous-acquéreur, des
dispositions des présentes,deC.C.T. sera annexé ou inséré a tout acte, dans les worsliti-
apres définies.

* Documents obligatoires pris pour I'application des dispositions du C.C.C.T.

Les documents suivants, qui s'imposentACQUEREUR pour I'élaboration et la réalisation de
sonPROJET IMMOBILIER, seront annexes a la présente cession :

> la fiche de lot urbaine —LOT B, en date de mars 2013 qui vient complééenotice
architecturale et urbaine annexée a la promesse de vente. Ces documentsdnipa
I'ACQUEREUR les prescriptionsarchitecturales et urbanistiques a respecter pour
I'élaboration et la réalisation de sBROJET IMMOBILIER .

> le cahier foncier, rassemblant 'ensemble des documents fonciergr@ets au stade de la
promesse : dans ce cas il s’agit du plan d’imptamgpérimétrique et de I'état descriptif de
division en volumes réalisés paARIS LA DEFENSE.

e Suivi des dispositions du C.C.C.T.

Le présenC.C.C.T. sera inséré ou annexé intégralement dans lestmorgdsuivantes, par les soins
du notaire de la partie la plus diligente dans tmié translatif de propriété ou locatif desrains,

gu’il s’agisse soit d’'une premiere cession ou lmrgtsoit de cessions ou de locations successtves e
pendant toute sa durée de validité.



En conséquence:

1. en premier lieu, pour la présente cessio.e.C.T.:
a. sera, une fois complété et approuvé dans sa vedsgiimtive par Monsieur le Préfet
des Hauts-de-Seine conformément aux disposition&adele L.311-6 du code de
'urbanisme, annexé a I'acte de vente, sans prégudiés dispositions de I'article 25.

2. en deuxiéme lieu, pour les cessions ou baux ultérigansférant un droit réel, @C.C.T.:
a. sera inséré dans le corps de l'acte authentiqueed&e ou du bail et également
annexé a ce dernier, dans sa version originale, qefapprouvée par M. Le Préfet
des Hauts-de-Seine.

3. en troisiéme lieu, pour les baux ne transféranuautroit réel, le présent.C.C.T. est
annexé a ces derniers, dans sa version origireglle, gu’approuvé par M. Le Préfet des
Hauts de Seine.

D - Durée du C.C.C.T.

Le présentahier des Chargesa une durée de validité qui, d'un commun accordedet parties a
la cession, est fixée a la date de suppressioa deAlL.C. en application des dispositions de |'dgtic
L. 311-6 du Code de I'Urbanisme.

E - Expiration ou transfert de la Z.A.C.

La zone d’aménagement concertée est réalisée etimeat paParis la Défensece dernier étant a
l'initiative de la création de cette zone d'amémaget concerté. Il n'est donc pas titulaire d’'une
concession d'aménagement au sens du code de lisinan

Néanmoins, SPARIS LA DEFENSE devait conclure une telle concession d’aménageaast un
autre aménageur, a I'expiration de cette derniénar guelque raison que ce sdRARIS LA
DEFENSE serait substitué de plein droit a cet aménagkaums tous les droits et obligations
résultant pour celui-ci du présdbahier des Chargessans que ACQUEREUR ait le droit de s’y
opposer. Il en irait de méme en cas de transfelddite convention a une autre personne morale de
droit public ou privée chargée de 'aménagement.

En tout état de cause, toute conclusion d'une ami@me d'aménagemergyant pour objet de
transférer 'aménagement de la Z.A.C. BIBRIS LA DEFENSE a un autre aménageur ou tout
transfert de cette convention au profit d’'un a@neénageur ne saurait remettre en cause les droits
déja acquis par RCQUEREUR, soit au titre de la promesse de vente, soit e t'un acte
authentique de vente signé,datns lesquels le prése@ahier des Chargesest inséré ou annexé
conformément aux dispositions du paragrapl®iivi des dispositions du C.C.C.T ».
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F - Division des terrains de la Z.A.C.

Les terrains de IZ.A.C. font I'objet d’'une division entre, d’'une part, lesrains destinés a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres psitdic tout autre domaine public de la collectivité,
et, d'autre part, ceux destinés a étre cédés aslauxAcquéreurs, publics ou privés.

Cette division sera effectuée pRaris la Défenseen sa qualité &ménageur de laZ.A.C. Ce
dernier procédera, au fur et a mesure de 'aménagente cette Z.A.C., au détachement des
parcelles de terrains et des droits immobiliersleuis sont affectés.

Du fait de I'existence de |a.A.C., cette division ne constitue pas un lotissemendems du Code
de I'Urbanisme.

2.TITRE | : PRESCRIPTIONS IMPOSEES EN VUE DU RESPECT DE
L’'UTILITE PUBLIQUE

ARTICLE 1 - Objet de la cession et nature du projet immobilier de
I'acquéreur

La présente cession est consentieAtduéreur en vue de la construction dans les conditions
définies ci-dessus d'uprogramme de construction a destination CINASPIC(usage principal
d’école d’enseignement supérieur) donslaface de plancher maximale autorisée est de 6 152
m2,

SDP constructible maximale affectée

(en m2) Affectation de la SDP

6 152 m2 CINASPIC

ARTICLE 2 — Affectation de la SDP

Sans objet.
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ARTICLE 3 — Délais d’exécution des ouvrages a réali  ser

L’ ACQUEREUR s’engage, s'il ne I'a pas déja fait, a :

3-1.

3-2.

3-3.

3-4.

3-5.

Commencer les études de la totalité des batimeritsisés sur le terrain ou dans le
volume qui lui est cédé.

Déposer un dossier recevable au sens du Code dmtiidme de demande de permis de
construire modificatif dans le délai fixé par laoResse.

Présenter, dans le méme temps, a l'approbatioRaties la Défenseun programme
échelonné prévisionnel de réalisation,

Entreprendre les travaux de construction dans s dé TROIS MOIS maximum a
compter de la signature de I'Acte de Vente.

Avoir achevé le programme (constructions, VRD) dendélai deVINGT-QUATRE
(24) MOIS a compter de la signature de I'Acte de Vente diwme du lot B, sauf
stipulation contraire de I'acte authentique de gent

A défaut,/ACQUEREUR sera redevable envdiBMENAGEUR , UN MOIS apres la
délivrance d’'une mise en demeure adressée parieditinissier et restée infructueuse,
a titre d'indemnité forfaitairement fixée, d’'unensme équivalente a cing pour cent hors
taxe (5 % HT) du Prix de vente hors taxe définitif des Bienseblijes présentes,
diminuée des sommes éventuellement versées additiarticle 23.

Dans [I'hypothese ou AMENAGEUR, faisant ultérieurement application des
dispositions de l'article 5, résolvait la ventes lsommes versées au titre de cette
indemnité forfaitaire de retard auraient le canectBacompte sur 'indemnité forfaitaire
stipulée audit article.

L’exécution de cette obligation sera considérée mememplie a la date de signature
avec la (ou les) entreprise(s) ayant exécuté &mtrx d’un proces-verbal de réception
des travaux, avec ou sans réserves. La copie dwooes-verbal sera adressée, par
courrier recommandé avec demande d’avis de réeceptstal, a AMENAGEUR pour
information.

Enfin, Paris la Défensepourra accorder des dérogations, dans des castiexcegds sur demande
de TACQUEREUR assortie de pieces justificatives.
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ARTICLE 4 — Prolongation éventuelle des délais

Les délais fixés a« Délai d’exécution des ouvrages a réalisecikdessus seront, si leur
inobservation est due a un cas de force majeureév@nements assimilés (greve, incendie,
imprévision de sol, intempérie etc.), prolongés né’'udurée égale a celle durant laquelle
'ACQUEREUR a été dans l'impossibilité de réaliser ses oblgast La preuve de la force

majeure ou évenements assimilés et de la durée’edepdchement est a la charge de
' ACQUEREUR.

L'ACQUEREUR s’engage a fournir trimestriellement les attesteti établies par son maitre
d’ceuvre constatant les jours d’intempéries survgrarglant la période assortie des justifications
provenant de la station météo la plus proche swmisde cas du présent chantier, celle de Vélizy.

Seront considérées comme causes légitimes de simpele délai :

a) Les intempéries, a cet égard, seront seuls prisoepte les jours d’intempéries, selon les
critéeres de la Caisse d’Intempéries du Batimerdpohptés par le Maitre d’ceuvre et assortis
des justifications provenant de la station météplls proche. A ce titre, seront prises en
compte les intempéries suivantes :

{ Causes Lots J Critéres
}GEL ‘\ 0°C entre 7h et 9 h du matin E
‘ (température Terrassements ‘ ou T° <0°C pendant 6 heures |
| minimale) Gros (Euvre | consécutives entre 8h et 18h
\ Etanchéité, isolation
‘ par I'extérieur,
peinture =0
| BARRIERE DE DEGEL TCE Selon arréteé préfectoral :
r PRECIPITATIONS Terrassement, > 20 mm dans les 24 heures qui
1 fondations | précédent la journée de travail
Entre 6h00 et 18h00 | |
(hauteur Terrassements, >10 mm
précipitations) Fondations
Gros (Euvre, >10 mm
i
Isolation par |>2mm
I'extérieur, étanchéité
RAFALES DE VENT Gros (Euvre (grue,|> 50 km/h entre 6h00 et 18
charpente, pose de bac | heures pendant plus d'1 heure |
sec)
NEIGE Terrassements >5cm
(hauteur Gros (Euvre >2cm
d'enneigement) Charpente >2cm
iEtanchéite’ >2cm
|Bardage >2cm
Impossibilité d'accéder a la plate-forme consécutivement aux intempéries des jours
précédents (pluie, neige, gel) et d'y travailler. -

b) La gréve, qu’elle soit générale ou particulieresaateur socioprofessionnel du Batiment (y
compris notamment les concessionnaires publicgigasy les entreprises de transport privé
ou public (qu'il s'agisse des transports routierrdviaire, aérien, fluviale, maritime ou
autre), tout fournisseur de fluides, ou encorei@aiére a un service public qui perturberait
notoirement et profondément le déroulement du adant
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c) Les retards imputables a tous types de pollutiorsalus-sol ainsi que ceux liés a toute
opération de dépollution a I'exception de cellegéhées par les diagnostics de pollution
établis préalablement a la réitération des présente

d) Les retards engendrés par la réalisation des txavaadificatifs ou supplémentaires
demandés par linvestisseur acquéreur en |'étatr fdtachévement, sans qu’ils puissent
excéder une durée de deux (2) mois ou devenussadespar toute disposition législative
ou réglementaire prévoyant la mise en applicatiertalite nouvelle norme technique ou
toute mesure concernant I'’hygiene et la sécuréns gu'ils puissent excéder une durée de
deux (2) mois ;

e) Le retard de la mise a disposition par les orgaessooncessionnaires de différents fluides
dans la mesure ou I’Acquéreur aura accompli tolligedce auprés desdits organismes ;

f) Le retard dans la réalisation des travaux d’aménagé (notamment les aménagements des
abords du Terrain) par le Vendeur qui auraientoaict sur le bon déroulement du chantier
de I'’Acquéreur ;

g) Les contraintes de quelque nature que ce soit @naient imposées par tout tiers et qui
auraient pour conséquence de restreindre ou deefifacces de la ou des entreprises au
chantier ;

h) Les troubles résultant d'hostilités, révolution, cataclysme ;

i) Les troubles résultant d'incendie, inondation, sauf dans le cas ol 'incendie ou inondation serait le
fait d’'une faute d’Acquéreur ou de I'une des entreprises travaillant pour son compte.

Les difficultés de financement ne sont pas con8ecomme constituant des cas de force majeure.

ARTICLE 5 — Résolution en cas de non-respect des en gagements de
I'acquéreur

1. Résolution de la cession

La cession a laquelle le prése@tC.C.T est annexé pourra étre résolue par décision de
' AMENAGEUR, notifiée par acte d’huissier, en cas d’inobseovatd’un des délais fixés
I'article 3 « Délai d’exécution des ouvrages a réalisearisdessus, le cas échéant prorogé dans les
conditions fixées par I'article 4 Prolongation éventuelle des délaiges présentes.

La cession pourra également étre résolue par dacide TAMENAGEUR, notifiée par acte
d’huissier, en cas de non-paiement de I'une quelgenles fractions du prix a son échéance.

Dans tous les cas, la résolution n’interviendrdJiiMOIS apres une mise en demeure notifiée par
acte extrajudiciaire, restée sans effet.

L’ ACQUEREUR aura droit, en contrepartie, a une indemnité deluéion qui sera calculée ainsi
gu’il suit :
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» Silarésolution intervient avant le commencementaiis travaux, I'indemnité sera égale au
prix de cession hors taxes ou le cas échéant, gatée du prix effectivement payée,
déduction faite d’'un montant de 10% du prix de icgshors taxes a titre d'indemnisation
forfaitaire de ’Aménageur. Ce prix, en cas d'indéan, sera réputé égal a la somme des
versements déja effectués a la date de la résojiimmentée d’'une somme égale au solde
restant d, apres application a ce solde du demdée connu quinze jours avant la date de
la résolution.

* Si la résolution intervient aprés le commencemess tlavaux, I'indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-\apportée par les travaux
régulierement réalisés, sans que cette somme piégmesser la valeur des matériaux et le
colt de la main d’'ceuvre utilisée. Le cas échédntdeimnité sera diminuée de la moins-
value due aux travaux exécutes.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée pae wexpertise contradictoire, I'expert de
I’AMENAGEUR étant I’Administration des Domaines, celui ddCQUEREUR pouvant,
s’il ne pourvoit pas a sa désignation, étre deésidjioffice par le Président du Tribunal
compétent.

En cas de désaccord entre les experts, un tieitseadera désigné par le Président du Tribunal
compétent du lieu de 'immeuble a la requéte dg pliligent des experts ou des parties.

2. Résiliation de I'acte de location
En cas de location, les conditions de la résililaeront fixées dans l'acte de location.

3. Tous les frais seront a la charge de TACQUEREUR.

4. Les privileges et hypotheques ayant grevé I'immeuble ou le bail du chef de ’ACQUEREUR
défaillant seront reportés sur I'indemnité de résolution ou de résiliation dans les conditions
fixées a I'article L. 411-4 du Code de I'Expropriation.

ARTICLE 6 — Vente, location, partage de chaque ilot

6-1. Principe

Les actes de vente, de partage, ou de concessimagd, etc., qui Seraient consentis par
'ACQUEREUR ou ses ayants cause en méconnaissance des imbaglictestrictions, ou
obligations stipulées au prées&C.C.T. seraient nuls et de nul effet.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un dd&CINQ ANS a compter de l'acte par
I’ AMENAGEUR ou le concédant ou, a défaut, par le Préfet dulaBément, sans préjudice, le cas
eéchéant, des réparations civiles.

6-2. Vente

Il est interdit a IANCQUEREUR de mettre en vente tout ou partie ldenité fonciére avant
'achévement de la totalité des constructions pedvsans en avoir, au moiiRROIS MOIS a
'avance, avisé AMENAGEUR et obtenu son agrément. Celui-ci pourra exiget,gee l'unité
fonciére lui soient rétrocédeée, soit qu’elle soit venduaaaquéreur agréé ou désigné par lui.
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Les dispositions du présent article ne sont palcates en cas de mise en copropriété des locaux
dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, nicas de vente d'immeuble a construire (ventes a
terme ou ventes en I'état futur d’achevement) i@hewe la loi du 3 janvier 1967 (articles 1601-1 et
suivants du Code Civil) et textes subséquents.

6-3. Location

Il est également interdit sACQUEREUR de consentir a qui que ce soit, un droit mémegreéc
sur tout ou partie debBerrains composant I'flot tant qu’ils n’auront pas recu f&dtation prévue et
sans avoir, au préalable, obtenu I'agrément ARIENAGEUR .

Le présenCahier des Chargessera annexé conformément aux dispositions du pgvhgk Suivi
des dispositions du C.C.C.T ».

6-4. Commerces
Sans objet
6-5. Division
Sans objet
6-6. Vente, partage et concession d'usage

Toute mutation respectera les dispositions du paphg:« Suivi des dispositions du C.C.C.T ».

Les actes de vente, de partage, ou de concessimag#, etc., qui seraient consentis par le
constructeur ou ses ayants cause en méconnaissesdeterdictions, restrictions, ou obligations
stipulées dans le présent article seraient nuldeehul effet conformément aux dispositions de
l'article L. 411-3 du Code de I'Expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un dé&iCINQ ANS a compter de l'acte par

I’ AMENAGEUR ou le concédant ou, a défaut, par le Préfet dulaBément, sans préjudice, le cas
échéant, des réparations civiles.
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ARTICLE 7 — Obligation de maintenir I'affectation p  révue apres la réalisation
des travaux

Aprés achevement des travaux, TACQUEREUR sera tenu de ne pas modifier I'affectation du
batiment sans en avoir avisé 'AMENAGEUR au moins DEUX MOIS a l'avance, et ceci pendant
toute la durée de la Z.A.C.

L’affectation des ouvrages est définie au paragrapl©Objet de la cession et nature du projet
immobilier de 'Acquéreur ».

L’ AMENAGEUR pourra, jusqu’a l'expiration de ce délai @EUX MOIS, exiger que le
changement d’affectation soit différé pour une duéSIX MOIS et ne soit effectué que si, durant
ce dernier délai, il n'a pu étre trouvé un acquérpour I'ensemble du fonds s’engageant a
maintenir I'affectation, le prix d’acquisition étarixé, a défaut d’'accord amiable, par voie
d’expertise contradictoire. Chaque partie désigneexpert, sauf, en cas de carence de l'une des
parties, a ce que l'expert soit désigné en réfarélg Président du Tribunal compétent saisi par
'autre partie. En cas de désaccord entre les &xpan tiers expert sera désigné, a la requéta de |
partie la plus diligente, par le Président du Tmdlucompétent, dans les conditions précisées ci-
dessus.

3.TITRE Il : DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES AU C.C.C.T.

A. Obligations de I'Etablissement Public chargé de 'aménagement de la
ZAC

ARTICLE 8 — Réle de 'aménageur

L’ AMENAGEUR exécutera, conformément Blan Local d’'Urbanisme, auDossier Réalisation

et auProgramme des Equipements Publicse cas échéant modifiés, tous les ouvrages deeyoi
de réseaux et d'aménagement des espaces publiosedesoit a étre incorporés au domaine des
collectivités, soit a étre remis aux organismesessionnaires.

ARTICLE 9 — Mesures de police, réglementation de la circulation, entretien des terrains
destinés a étre incorporés au domaine public

9-1. Utilisation

Jusqu'a leur affectation a l'usage public et dassdélais fixés par I€arnet de Principe de
phasage du lot Bannexé au protocole, a la promesse de vente atta,|/TAMENAGEUR pourra,
notamment :

1. Placer a tels endroits qu’elle jugera a proposs tpanneaux de signalisation, poteaux
indicateurs, candélabres, bornes, postes de tramafion, arréts d’autobus, bancs publics
etc., en respectant les dispositions Iégales, deéchéant en concertation avec la ville de
Nanterre ;

2. Interdire ou limiter pour le public o uUACQUEREUR, sur tout ou partie de ses terrains ou

terrains alentour la circulation ou le stationnemeées véhicules selon les regles qui lui
apparaitront les plus aptes a une desserte suéfidaria Z.A.C.,
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Ces regles devront tenir compte de la nécessifiedrettre I'acceés aux chantiers ou aux batiments
des engins et véhicules des entreprises, des Véhide déménagement ainsi que de tous les
véhicules assurant un service public.

Dés leur ouverture au public, les pouvoirs de pokeront assurés par la personne publique
compétente, conformément aux dispositions légales.

9-2. Entretien

Jusqu’a leur remise technique a la collectiviténtietien des espaces publics est assuré par
I'AMENAGEUR .

Dés leur remise a la collectivité publique intééesselle-ci en assurera l'entretien.

Il est en outre précisé que, conformément aux diipas Cahier des Chantiers a Faible
Nuisance et dans le cadre de la réalisation de son prbEEQUEREUR a une obligation
d’entretien des voies ouvertes a la circulation @ords de son chantier.

ARTICLE 10 — Implantation du projet

L’article L 115-4 du Code de I'Urbanisme, dispose :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat,dontrat réalisant ou constatant la vente d'un
terrain indiquant l'intention de I'acquéreur de @bruire un immeuble a usage d'habitation ou a
usage mixte d'habitation et professionnel sur cele mentionne si le descriptif de ce terrain
résulte d'un bornage. Lorsque le terrain est unrdetotissement, est issu d'une division effecuée
l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté pgersonne publique ou privée chargée de
I'aménagement ou est issu d'un remembrement rgaiséne association fonciere urbaine, la
mention du descriptif du terrain résultant du bageaest inscrite dans la promesse ou le contrat. »

Le descriptif du Terrain résulte en premier lieurdplan d’implantation périmétrique établi par

un géometre expert pour servir de base aux étudiaples d’autorisation de construire. Au
moment de la vente, ces plans seront réactualstsetion de I'autorisation de construire obtenue
et les cotes de seuils du batiment seront mat#edi Par ailleurs, ces plans seront établis sur un
fond de plan cadastral.

Le bornage sera établi par le géometre expert AMENAGEUR antérieurement a l'acte
authentique de vente.

Ce bornage et sa réactualisation sont établisraiscét charges dAGAMENAGEUR .
La réception de tout bornage fait I'objet d'un pFeeerbal signé par ACQUEREUR,
I’ AMENAGEUR et le géometre ayant effectué ledit bornage.

Pendant la réalisation de son opération immobiléraotamment de ses travaudCQUEREUR
aura la responsabilité de la conservation des batimplantation réceptionnés et de I'implantation
de ses constructions par rapporpéan d’'implantation périmétrique sus-mentionné.
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ARTICLE 11 — Desserte des terrains cédés — limite d e prestations

Sous réserve de dispositions contraires prévuaprdimesse de vente puis a I'acte de venans
ses annexes, dans @ahier de limite de prestations techniquesou dans la fiche de Iat

' AMENAGEUR s’engage a exécuter les dessertes des assietieerés cédées, dans les
conditions prévues azahier de limite des prestations techniquest conformément aGarnet de
Principe de phasage du lot B.

ARTICLE 12 — Modalités d’exécution des ouvrages ar  éaliser par I'’Aménageur

12-1. Mise a jour du planning échelonné prévisionn el

Le planning des travaux a été établi en fonctiantdevaux a réaliser palCQUEREUR tels
gu'ils ressortent diCarnet de Principe de phasage, du lot Btabli par I'acquéreur et validé
avec PARIS LA DEFENSE décrivant notamment les dates jalons que constitaedate de
démarrage des travaux dACQUEREUR et la date d’achevement du batiment.

Par la suite, les parties conviennent de se rererotidns le cadre de réunion de coordination, autan
de fois que besoin sera pour mettre au point laptations techniques qui s’avéreraient nécessaires.

Ces dossiers seront réactualisés en vue de lawsigrae I’Acte de Vente.

Apres I'Acte, toute modification dGarnet de Principe de phasage du lot Bésultera d’'un accord
express des deux parties. En cas d'accord, le iplgmoncerné sera réactualisé par la partie la plus
diligente puis transmis a l'autre partie pour vatidn expres sous huitaine. En cas de désaccord ou
d’absence de validation exprés dans les délaisddéss contenues dans le planning précédent
demeureront applicables.

Toute validation des décisions ou des plans prases de cadre des réunions de coordination fait
I'objet d’'un accord exprés de la part®aris La Défense.

L’accord expres s’entend par un accord écrit et.dat
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12-2. Exécution des ouvrages

L’ AMENAGEUR s’oblige expressément a exécuter les ouvragesislefucahier de limite de
prestations techniqueset dans les délais définis pour chacun d’eux da@atnet de Principe de
phasage lot B le cas échéant, lorsqu’il s'agit de dessertemamyen d’ouvrages provisoires de
gualité pour ne pas géner la livraison de I'immeubl

Lorsque la restitution des terrains d’emprise mig disposition de ACQUEREUR est nécessaire

a la réalisation des obligations contractuelle$ AMENAGEUR , ce dernier est exonéré de toute
responsabilité contractuelle sIACQUEREUR ne respecte pas les conditions de restitution
définies aucahier de limites des prestations techniqueainsi qu’auCarnet de Principe de
phasage du lot B.ll en va de méme en cas de toute action ou irmactie la part de
'ACQUEREUR qui conduirait & entraver directement ou indirewat la réalisation, dans les
délais stipulés au présedtC.C.T. et aucahier de limites des prestations techniquesles travaux

a réaliser par AMENAGEUR .

ARTICLE 13 — Sanctions de I'inexécution contractuel  le des obligations de 'aménageur

En cas d'inobservation partAMENAGEUR de ses obligations contractuelles citées ci-destus
sous réserve de la force majeure ou de l'inexécutpar TACQUEREUR, de l'une de ses
obligations contractuelles ayant empéché le respmut TAMENAGEUR, de ses obligations
contractuelles, et aprés une mise en demeure adreslPAMENAGEUR , par TACQUEREUR
dans la forme d’'un courrier recommandé avec avigdeption postal resté sans effet a I'expiration
d’un délai deUN MOIS, ' ACQUEREUR sera autorisé, sur les emprises mises a sa dispost

qui n'ont pas le caractere de dépendances du denmihlic, a exécuter lui-méme les travaux
provisoires de desserte et d’accessibilité néaessai la réalisation du programme autorisé. Ces
travaux seront exécutés aux frais RdMENAGEUR .

Dans ce cas,ACQUEREUR s’oblige a lui fournir, pour information, tous dg\et factures. A cet
€gard, si les emprises des ouvrages de raccordemetd voirie dépendent du domaine privé ou
public de la collectivit¢, ACQUEREUR s’oblige a obtenir, de ladite collectivité, toutcard,
permission de voirie ou autorisation d’occupatiomaniale,

Le tout sans préjudice du droit FACQUEREUR d’obtenir des dommages et intéréts pour réparer
le préjudice subi.
B - Obligations de I'acquéreur

ARTICLE 14 — Respect des documents applicables

Pour la réalisation de sé?ROJET IMMOBILIER, I'"ACQUEREUR respectera les prescriptions
du P.L.U. ainsi que toutes dispositions de documéhirbanisme en tenant lieu ou le complétant.
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Il respectera également les autorisations admatigés qui lui auront été données pour la
réalisation de soRROJET IMMOBILIER telles que : autorisation de construire et/ou éadlir.
Toute rectification ou modification a apporter as cautorisations devra avoir été soumise
préalablement aAMENAGEUR .

ARTICLE 15 - Servitudes

Les servitudes générales et particulieres sonhiééfdandacte de vente

L’ ACQUEREUR ne pourra s’opposer a I'apposition, dans l'int@é&téral, de plaques de voirie de
signalisation, candélabres et autres, a la dematalela Ville ou de AMENAGEUR,
conformément aux dispositions des reglements amevig sans gu’aucune indemnité ne puisse lui
étre due a ce titre.

Ces servitudes seront connues lors de I'élaboratioprojet de construction dACQUEREUR ;
elles sont de droit et ne donnent pas lieu a indkation.

ARTICLE 16 - Prescriptions urbaines et architectura les

16-1. Respect de I'unité architecturale

L’ ACQUEREUR édifiant des batiments dans une opération qui &it® création d’un ensemble
architectural coordonné doit établir son projet eonformité avec les regles d'urbanisme
applicables a la Z.A.C. LBROJET IMMOBILIER de TACQUEREUR doit donc étre élaboré en
liaison étroite avec AMENAGEUR afin d’aboutir & un projet de qualité visant arbginseérer
dans le cadre général deda\.C.

Les stipulations ci-apres définissent les obligatiarchitecturales dGACQUEREUR :

Soumission préalable des autorisations de construire et/ou de démolir et leur(s) modificatif(s)

Tout dossier d’autorisation de construire ou de aér(en ce compris les demandes modificatives)
déposé par ACQUEREUR pour la réalisation ou dans le cadre de I'exéoutle sonPROJET
IMMOBILIER sera soumis préalablement AMENAGEUR pour avis de dép6t officiel en
mairie.

L’ ACQUEREUR communiquera a AMENAGEUR les pieces du dossier de la demande
d’autorisation de construire et /ou de démolirrdimettra a AMENAGEUR un dossier final
complet de la demande en un exemplairAMEENAGEUR fera connaitre aACQUEREUR son
avis favorable ou défavorable, assorti ou non deru®, sur le dossier dans un délaiQéiNZE
JOURS ouvrés de la date de remise. Passé ce délai etdauttponse deAMENAGEUR , l'avis
favorable de ce dernier sera réputé acquis.

Cet avis, sera donné notamment au regard des iptests de la fiche de lot
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Cet avis ayant principalement pour objet :

a. le respect de l'affection de la SDP maximale asé®|

b. le respect des objectifs environnementaux,

c. les prescriptions techniques mentionnées au dodudeanit au paragraphe Documents
obligatoires pris pour I'application des disposisadu C.C.C.T»

d. la compatibilité avec les contraintes du site,

e. l'unité architecturale de I'ensemble de la Z.A.Ccétitre 'AMENAGEUR pourra donner
son avis sur la disposition des constructions mé\par le maitre d’ceuvre sur le traitement
et les couleurs de leurs facades, généralememnbsies dispositions concernant I'aspect des
batiments, ainsi que sur les aménagements exteridussi, est-il vivement recommandé a
I'ACQUEREUR et a ses maitres d’ceuvre de se mettre en raprtia dées les premieres
études, et de lui fournir les documents au fur eedure de leur réalisation afin de mener a
bien le projet dans les meilleures conditions.

En conséquence, cet avis ne peut étre assimilé auwtorisation de dépbt de l'autorisation de
construire ou de démolir d'une part, a une instoumcpréalable de cette derniere d’autre part, et,
enfin, ne saurait en aucun cas engager la respbitésdb 'AMENAGEUR .

Dans le méme délai, '’Aménageur remettra a I’Acquéiles piéces dont ce dernier a besoin pour
compléter son dossier de demande de permis dergibaset notamment :

— la piece PC10
— les attestations nécessaires pour que I’Acquéreur puisse étre exonéré de la part communale de la
taxe d’aménagement.

Dépot des dossiers d’autorisation de construire ou démolir

Une fois I'avis de AMENAGEUR délivre, TACQUEREUR pourra déposer son dossier en mairie
aprés avoir, le cas échéant, modifi€ son dossiar pmir compte des observations émises par
I’ AMENAGEUR . Il adressera, sods jours une copie papier du dossier définitif a ce deraiesi
gu’un CD comprenant les fichiers en version Auto28@7 ® ou version inférieure et PDF pour les
documents graphiques, et PDF pour les pieces edutelossier.

Instruction des autorisations de construire ou de démolir

L’ ACQUEREUR tiendra informé AMENAGEUR de l'instruction de son dossier.

Visite des lieux

Afin de permettre a AMENAGEUR de vérifier le respect, paCQUEREUR, des prescriptions
architecturales et urbanistiques, ce dernier s'gagafaciliter, sur son terrain, et tout au long du
chantier, toutes visites du personnel ®dMENAGEUR ou de personnes mandatées par elle. Cette
visite sera faite, apres dépot d’'un préavis de &@ds. Dans les mémes conditions, il s’engage a
permettre a Paris la Défense d’assurer une ouepitssiisites décidées dans le cadre des réunions
de coordination prévues au paragraph0-3.Planning travaux et coordination des chantiers
AMENAGEUR et ACQUEREUR» ou bien rendues nécessaires dans le cadre ded@avent de

son projet.
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16-2. Prescriptions Urbanistiques

Le PROJET IMMOBILIER devra respecter la «fiche de lot urbaine » spaadante élaborée
par 'AMENAGEUR , annexée aux présentes.

16-3. Reconstruction totale ou partielle des const  ructions ou ouvrages

En cas de destruction totale ou partielle des coctsbns ou ouvrages SIWCQUEREUR décide
de reconstruire a l'identique, il en informerAMENAGEUR. Dans le cas inverse, il soumettra
son projet a l'autorisation préalable dAMENAGEUR.

Le propriétaire désireux de reconstruire totalenmenpartiellementera son affaire personnelle de
toutes autorisations administratives indispensables$acquisition de tous droits immobiliers, ains
gue de I'obtention de toutes servitudes supplénrestqui lui seraient nécessaires.

ARTICLE 17 — Obligation générale de raccordement au X réseaux publics

Jusqu’a la remise des ouvrages pAMENAGEUR a la collectivité intéressée, ou aux sociétés
concessionnaires, ACQUEREUR devra, conformément aux dispositions des plangatoires
mentionnées au paragraphe « Documents obligatpiiespour I'application des dispositions du
C.C.C.T.»joints :

» alapromesse de vente, et/ou a I'acte authentlguente,
» al'autorisation de construire ou de démolir,
* auCahier de limites des prestations techniques

se brancher a ses frais sur tous branchementdiseaioas d’eau, d’électricité, égouts, etc., asbl
et mis a sa disposition paAMENAGEUR ou tout autre concessionnaire.

Le cas échéant, ACQUEREUR aura le droit d’ouvrir des tranchées pour I'exémutde ces
branchements. Ceux-ci, ainsi que les installatiot&sieures correspondantes, devront étre soumis a
'accord préalable deAMENAGEUR et respecter les lois et reglements qui sont agpks en la
matiere et que ACQUEREUR est réputé connaitre.

En outre, en cas d'installation spécifique des essinnaires et a réaliser a l'intérieur du batimen
de I'ACQUEREUR, ce dernier s’engage a prendre tous les conta@éteseaires avec les
concessionnaires intéressés afin que ces instaltagoient réalisées dans le respect des normes
spécifigues imposées par lesdits concessionnaitegn va ainsi, notamment des postes
transformateurs EDF.

Sur la Z.A.C, sont interdites les lignes aérientegjuelque nature que ce soit et tout branchement
aérien a l'exception de ceux temporaires rendugss&ires pour les besoins des chantiers de
constructions.

L’ ACQUEREUR fera son affaire personnelle de tous contratdoeh@ements a passer avec les
services publics. IRCQUEREUR fera son affaire de la remise en état des solevétements a
l'identique apres I'exécution des travaux, ainse,géventuellement, du versement des taxes et des
indemnités de branchement a I'égout, susceptibbehiidétre réclamées par la collectivité ou le
service public.

Apres remise des ouvrages pa&AMENAGEUR , ceux-ci seront soumis au reglement applicable a
chacun des réseaux.
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ARTICLE 18 — Travaux a réaliser par I’Acquéreur

Les obligations de RCQUEREUR au titre des divers réseaux de dessertd degins cédés sont
mentionnées dans leahier de limite des prestations techniquesll s’oblige par ailleurs a
respecter les documents obligatoires prévus augmhe « Documents obligatoires pris pour
I'application du C.C.C.T ».

ARTICLE 19 — Organisation des chantiers

L’organisation et la gestion de chantier sont regmar le Cahier des Chantiers a Faibles
Nuisancesannexé, a la promesse de vente et a I'acte aighende vente. Ce cahier comporte les
prescriptions a respecter préalablement au dénsarchg chantier (actions et autorisations
préalables) et tout au long de sa mise en ceuvre.

L’ ACQUEREUR s’engage expressément et sans réserve a le mspeat la réalisation de son
projet.

L’ AMENAGEUR veillera a I'organisation de l'activité des chansi dans le périmétre de la Z.A.C.

Toutes les dispositions dG.C.F.N. s’imposeront tant activement que passivement a tesis
acquéreurs qui devront les répercuter intégraleraelgturs maitres d’'oeuvre et aux entreprises
chargées de la réalisation des ouvrages.

ARTICLE 20 — Obligations de communication de docume  nts

* 20-1.Composition du dossier des plans intérieurs et des plans des espaces publics

a Plans intérieurs

L'ACQUEREUR transmettra les plans de niveaux détaillés : étagasants, rez-de-chaussée,
parkings souterrains. Ces plans devront notamnadnet dpparaitre :

* Les typologies de logements ;

* Les locaux techniques ;

* Les circulations et cloisonnements ;

* Les baies et ouvertures ;

* L’accessibilité des espaces aux personnes a notiliite ;

* Les dispositifs techniques relatifs au respectpdgirmances environnementales.

b Plans des espaces extérieurs — plan masse

L'’ACQUEREUR transmettra aussi un plan masse faisant notamrppataitre :

* Le traitement des toitures ;

* Le traitement, I'organisation des espaces privatifieur jonction avec les espaces publics ;
* L’accessibilité des espaces aux personnes a neotiliite ;

* Les dispositifs relatifs au respect des performameerironnementales.

e 20-2.Composition du dossier voirie et raccordement aux réseaux divers

Un dossier est constitué paACQUEREUR et sera transmis SAMENAGEUR dans les délais
figurant auCahier de Limites de Prestations Techniquesll comprendra les éléments décrits ci-
apres, tels qu’ils sont mentionnés danBlen de synthése des réseaud savoir :
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¢ Pour les voiries et aménagements du sol

Les cotes finies des entrées des batiments, dess atcdes dalles parkings (confirmation des
indications mentionnées dans la demande d’autamsate construire), en cohérence avec les
projets deVRD établis par AMENAGEUR et notamment le plan de nivellement mentionné a
l'article « 3.2.2 Documents obligatoires pris pdapplication des dispositions du C.C.C.T. ». lt es
expressément précisé queRROJET IMMOBILIER de 'ACQUEREUR devra respecter les
cotes de seuil indiquées sur le plan de nivelleregnéntre deux cotes, la géographie de I'espace
public. A cette fin)ACQUEREUR fera procéder, lors des phases de la construgétmrminantes
pour I'implantation précise du batiment futur papport a I'espace public & un piquetage qui devra
étre validé formellement par un géometre expertdasinpal AMENAGEUR .

En cas de doute, il incombe’ACQUEREUR de se rapprocher d&dMENAGEUR . En cas de
non-respect des dispositions sus décrites et deaisguimplantation du batiment, il incombera a
I'ACQUEREUR de trouver, a ses frais et charges, les solutieokniques adéquates sur son
emprise ou son batiment notamment afin de récupéseeaux pluviales et sécuriser les espaces
publics.

d Pour l'assainissement

Les débits d’eaux pluviales et d’eaux usées desbéats et espaces extérieurs imperméabilisés afin
gue soit vérifiée leur compatibilité avec les résegéalisés paParis la Défense

Les notes de calcul démontrant le respect dessddbitrejet maximum autorisés pour les eaux
pluviales.

Les niveaux des fils d’eau au droit des branches&unt les réseaux dRaris la Défense

e Pour I’eau potable

Les débits nécessaires.
Les points de branchement.

f Pour I’électricité

Les puissances nécessaires.
Les plans des postes de distribution publique.
Les points de branchement.

g Pour I'eau pluviale

Les points de branchement établis paris La Défenseet niveaux des fils d’eau au droit des
branchements.

h Pour les télécommunications
Les besoins prévus par type de réalisation (aéiyitommerces, etc.)

» 20-3.Planning travaux et coordination des chantiers AMENAGEUR et ACQUEREUR

Sauf mention spéciale dans I'acte de vente oursesxas, afin de permettre AMENAGEUR de
respecter ses obligations fixées par dahier de limites des prestations techniques
I’ACQUEREUR fournira TROIS MOIS au plus tard aprés l'ouverture de ses chantiers, un
eéchéancier d’exécution de ses travaux faisant afiparen particulier, les dates :
» des raccordements et des branchements demandés,
* de la libération des sols extérieurs a son terr@uentuellement mis a disposition par
I’ AMENAGEUR , et nécessaires notamment au passage des résebAMBENAGEUR ,
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 de l'exécution des travaux extérieurs sur son ierrat des clotures permettant
'aménagement des espaces publics riverains.

Cet échéancier sera en accord avec les datesrfigg@as les plannings constituantGarnet de
Principe de phasage lot Boint a I'’Acte de VenteToute réactualisation devra faire I'objet d’'un
accord exprés donné dans les conditions du patagrdp-1« Mise a jour du planning échelonné
prévisionnel ».

e 20-4.Autres documents

L’ ACQUEREUR communiquera a AMENAGEUR tout plan ou document de détail établi pour
'étude et I'exécution des travaux, tel que rapmtsol, plan d’exécution RDC, V.R.D., etc. sur
demande motivée d”AMENAGEUR .

e 20-5.Documents de récolement
L’ ACQUEREUR sera tenu de fournir AMENAGEUR, les plans de récolement suivants :

Plans de tous les niveaux de l'infrastructure
Plans de tous les rez-de-chaussée

Plan d’'un étage courant

Plans des terrasses et toitures

PowpbPE

L’ ACQUEREUR fournira un support informatique sous Autocad 2@bu version inférieure
(CD-ROM de preférence) des plans conformes a letxé@e concernant :

principaux aménagements de surface et altimétries

les réseaux enterres,

les fondations,

les constructions au niveau du sol,

les constructions en surplomb.

agrwnE

Lesdits plans seront établis selon le systeme LARBE Nord et IGN 69.

L’ACQUEREUR fournira également une maquette BIMrmpettant d’appréhender le gros ceuvre du
projet et I'ensemble de I'enveloppe du batimentdtke, acces, sortie de secours et tous les
éléments en interface avec I'espace public). Cesirdents seront remis en format City GML géo
référencé en LAMBERT 1 Nord et IGN 69 a I'échellell

Ces documents sont a fournir au plus tard lors @erdmise par ACQUEREUR a
I’ AMENAGEUR des espaces environnant son opération, pour quercger puisse réaliser les
travaux d’aménagement extérieur autour de I'opémati

ARTICLE 21 - Cloture

Tout cessionnaire ou locataire d’'une parcelle gméti a des lots non encore cédés par
I’ AMENAGEUR ne peut, en aucun cas, réclamer a celui-ci, ldiéndi colt d'établissement de la
cloture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelléfiméant d’'une cléture mitoyenne déja existante a
I'obligation de rembourser au constructeur voisin gura supporté les frais d’établissement de
cette cléture, la moitié de la dépense engagéss l@anconditions de droit commun en matiere de
mitoyennete.

ARTICLE 22 - Sanctions a I'égard de I'acquéreur
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L’ AMENAGEUR pourra, en cas de manquement a I'une des obligapicdvues au présent Cahier
des Charges, ou dans l'acte de vente, et, saettsi inobservation ou ce manquement avaient pour
origine un non-respect, paAMENAGEUR , de I'un de ses engagements contractuels vis-éevis

' ACQUEREUR :

* réclamer des dommages et intéréts pour le préjuplickii est ainsi causé en compromettant
la bonne réalisation de I'aménagement de sesrtsyrai

» exiger le remboursement de tous les frais suppléires qu'il aura été amené a engager du
fait de la défaillance deACQUEREUR, étant préecisé que la défaillance est matérialisée
par courrier AR adressé par Paris la Défense aQJQREREUR restée sans effet pendant
UN MOIS.

En cas de non-respect des délaBCQUEREUR se verra imputer, apres I'expiration d’'un délai
de TRENTE JOURS courant a compter de la date de réception d’'ua extra-judiciairede mise
en demeure resté infructueux, des pénalités almage200 €par jour calendaire de retard.

4. TITRE Il - DISPOSITIONS DIVERSES
Article 23 — Réfereé préventif

L’ACQUEREUR devra initier un référé préventif.

Dans le cadre de ce référé, TACQUEREUR et TAMENAGEUR s’obligeront a participer a tout
rendez-vous d’'expertise organisé par I'Expert judiciaire, a y convoquer leurs propres
cocontractants, et, si le besoin s’en fait sentir, a les appeler a la procédure.
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Article 24 — Modification du cahier des charges

L'AMENAGEUR se réserve la faculté d'apporter au prés@ahier des Charges les
modifications ou ajustements de détail nécessairda réalisation du programme général de
'aménagement de la Z.A.C. dans les conditionsasuas :

* Si les modifications ou ajustements ne portent gtisinte aux droits résultant de la
promesse de vente ou de l'acte de vente ou de leaorexes déja acquis par
' ACQUEREUR, elles seront transmises ACQUEREUR pour information et intégrées
dans leCahier des Charges

e Si, en revanche, les modifications ou ajustements$ de nature a porter atteinte a I'un des
droits résultant de la promesse de vente ou déel'de vente ou des leurs annexes, ces
dernieres devront étre préalablement soumisesgmmord & ACQUEREUR .

En cas d’accord deACQUEREUR, ces modifications ou ajustements feront I'objeh cdavenant
au présenCahier des Chargest, le cas échéant)'Acte authentique de vente.

Les frais engendrés par ces modifications sontchdage de AMENAGEUR .

Article 25 — Réglement des différends

Tout désaccord sera réglé par voie amiable, dangremier temps, puis par voie judiciaire, Si
nécessaire.

Si un différend survient entreACQUEREUR et TAMENAGEUR, la partie la plus diligente
expose dans un mémoire les motifs du différendwges les conséquences de nature administrative,
technique et/ou financiere qui en résultent selon Ce mémoire est transmis par lettre
recommandée avec accusé de réception a I'autre.péns tous les cas, et nonobstant I'existence
de ce différend)es parties doivent exécuter fidelement les digwos relevant de la présente
convention.

La partie qui a recu le mémoire mentionné a I'alicédessus notifie & I'autre parsa proposition
pour le reglement du differend dans un délaindMOIS a compter de la date de réception du
mémoire. L’absence de proposition dans ce délavagta un rejet implicite de la demande.

Dans le cas ou la partie qui a pris l'initiativeedposer un différende s’estime pas satisfaite de la

position de l'autre partie, elle doit, dans MOIS de la proposition de l'autre partie ou de sa

décision explicite ou implicite de rejet, saisir différend une mission de réglement amiable

composée de deux représentants de chacune desspéeticas échéant, assistés par un consell
extérieur.

Si le désaccord ne peut ainsi étre réglé, un conciliatetea nommé par le Président du tribunal
Administratif compétent a la requéte de la pariglus diligente. Le conciliateur rendra son avis
dans les délais fixés par le président du Tribunal.

En cas d’échec de la conciliation, le différenchgealors soumis au Tribunal compétent a la requéte
de la partie la plus diligente.
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Article 26 — Assurances
L’ ACQUEREUR devra justifier d’'une assurance en responsalgiltiée en cours de validité. A ce
titre, il remettra a AMENAGEUR , sur sa demande, une attestation d’assurancealggie moins
de deux mois précisant :

= |es types de plafonds de garanties accordés mamspagnie,

= gue 'ACQUEREUR est a jour de ses cotisations ou primes d’assasanc

L’ ACQUEREUR devra, en cas de mutation, imposer a ses acqaéeeayants droit successifs,
I'obligation de s’assurer dans les mémes conditions

Enfin, il s'oblige par ailleurs a demander aux eptrses qui interviendront sur le chantier, ses

abords, ainsi que les terrains qui seront mis alisposition, les attestations d’assurance de
responsabilité civile et, le cas échéant, de geraldicennale.

Le 31 juillet 2023

Bon pour acceptation

Le Directeur adjoint de I'Unité départementale
Des Hauts-de-Seine,

Signé

Fabrice MORONVAL
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